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AR A

VALTION ASUNTORAHASTO

STATENS BOSTADSFOND ANVISNING

28.2.2005

DOKUMENT SOM BEHOVS | BEHANDLINGEN AV ETT RANTESTODSPROJEKT
(anskaffning av hyreshus)

1. ALLMANT

Denna anvisning géaller anskaffande av hyreshus for vilka Statens bostadsfond godkan-
ner rantestddslan. Anvisningen beskriver de dokument som behdvs i de olika skedena
for rantestodsprojektet efter det att kunden redan har fatt rantestédsreservering av Sta-
tens bostadsfond.

| samtliga dokument skall meddelas den lanesdkandes officiella namn och FO-nummer
(uppgift enligt féretags- och samfundsdatasystemet) och fastighetsnumret for byggplat-
sen (fastighetsregistrets uppgift). Dessutom kan projektet ges ett arbetsnamn.

Den lanestkande kan med hjalp av rantestddslaneraknaren berakna laneskoétselraterna
for hela lanetiden for ett rantestddslan som amorteras tabellmassigt. Rantestddslane-
raknaren finns pa adressen www.ara.fi.

Lanevillkoren beskrivs pa miljoministeriets produktkort KT 2a - Rantestédslan for an-
skaffning av hyreshus.

Detta produktkort finns pa bostadsfonden hemsida www.ara.fi. Det kan ocksa bestallas
mot betalning fran miljdministeriet, telefon 09-160 39628 eller 09-578 39628 / Leila Haa-
vasoja.

Denna anvisning uppdateras vid behov. Anvisningen och alla de blanketter som namns i
denna finns pa bostadsfondens hemsida www.ara.fi i punkten "anvisningar och blanket-
ter" och kan utmatas fran denna. Blanketterna ar endera i word och/eller excel -form,
varfor de kan lagras i den egna datorn. Anvisningen kan bestallas som duplikat fran re-
gistratorskontoret, telefon 020 490 3320 och blanketterna som duplikat av Tuula Rita-
ranta, telefon 020 490 3321.

2. DOKUMENT SOM GALLER PLANER OCH KOSTNADER

For godkannande av planerna skall till arkitekten inlamnas:

e projektdata A, uppgifter om lokaliteterna (blankett ARA 91a/03)
e huvudritningarna

e utdrag ur stadsplanen

For godkdnnande av kostnaderna skall till ingenjéren inlamnas:
o  kopebrevet for fastigheten
e 0Ovriga dokument som bostadsfonden vid behov inbegar


http://www.ara.fi/
http://www.ara.fi/
http://www.ara.fi/

3. DOKUMENT SOM SKALL INLAMNAS FOR BESLUTET OM RANTESTODSLAN

ansokning om rantestddslan (blankett ARA 64/04).

utredning om hur bolaget ags (stiftelseurkund eller aktieférteckning jamte kopebrev).

Bolag som bostadsfonden har angett som allmannyttiga skall endast inlamna utred-

ning om en eventuell andring i agandet.

utdrag ur handelsregistret, foreningsregistret eller stiftelseregistret

pa begaran utredning om den sdkandes soliditet

utredning om egna medel (t.ex. kopia av laneskuldebrev eller beslut om understdd)

utredning om sakerheten om inte inteckningssakerhet anvands

utdrag ur fastighetsregistret

kvitto dver betalningen av kdpesumman for fastigheten.

lagfartsbevis

arrendeavtalet for fastigheten. Uppsagning av arrendeavtalet skall vara forbjuden

under arrendetiden och den arrendetid som aterstar enligt arrendeavtalet vara minst

45 ar (férordning 666/2001 18 §)

intyg 6ver registreringen av arrenderatten (tingsratten utfardar intyget)

gravationsbevis (under 1 manad gammalt) i det fall att det fér samma fastighet finns

tidigare langivningsskeden. Da det ar fraga om en arrendefastighet skall ges grava-
tionsbevis som galler arrenderatten

e lanefbrbindelse given av ett kreditinstitut understallt offentlig tillsyn eller av kommu-
nen (blankett ARA 65/02 eller en blankett som innehaller motsvarande uppgifter)

e lista Over de kreditinstitut av vilka inbegarts kreditoffert (minst 3) och motivering till
varfor det kreditinstitut som gett laneférbindelsen valdes (se avsnittet om konkur-
rensutsattning av lanet)

e Ovriga dokument som bostadsfonden vid behov begar

5. ANVISNINGAR FOR FORFARANDET | ANSLUTNING TILL FINANSIERINGEN
a) Lanevillkor

Lanets maximibelopp av de godkanda anskaffningskostnaderna ar:
e 95 % da det ar fraga om ett hyreshus som finns pa en arrendetomt
e 90 % da det ar fraga om ett hyreshus som finns pa en agartomt

Réntan kan vara bunden till en referensranta eller fast. For andra lan an de med fast
ranta kan finansieringsinstitutet uppbara en rantemarginal som det anser vara skalig vid
den tidpunkt da lanet beviljas. Som rantor godkanns de allmannaste offentligt noterade
referensrantorna, exempelvis:

e 6 eller 12 manaders Euribor -ranta

penninginstitutets egna sk. prime-rantor

APL-referensrantor

referensrantor som ar bundna till statens serieobligationer

ranta pa saljnoteringen for avtal om ranteutbyte (swap)

Amorteringarna av ett rantestddslan med fasta amorteringar har faststallts i statsradets
forordning (271/2004, 9 §), varfor de ar kanda for hela lanetiden.

Kapitalutgifterna for ett rantestddslan som bygger pa de totala kapitalutgifterna
(271/2004, 10 §) ingar saval den ranta som lantagaren skall betala som amorteringarna
pa rantestddslanet. Kapitalutgifterna under det forsta aret for ett rantestodslan for en hy-
resbostad ar 3,7 procent av det ursprungliga lanebeloppet. Darefter stiger kapitalutgif-
terna arligen med ett belopp som motsvarar férandringen i konsumentprisindex.



b) Konkurrensutsattning av lanen

All langivning med rantestddslan for hyreshus skall grundas pa konkurrens. Konkur-
rensutsattandet av rantestddslanet utreds for Statens bostadsfond da man ansdker om
det beslut som galler godkannandet av det egentliga rantestddslanet. Da rantestods-
lanet konkurrensutsatts skall sarskild uppmarksamhet fastas vid att den tavling som
anordnas ar tillrackligt tickande. Som rekommenderbart kan anses ett forfarande dar
anbud har begarts av minst tre kreditinstitut.

Vid jamforelsen av kreditanbuden skall man beakta det nya berakningssattet for rante-
stddet och tidslaggningen av amorteringarna enligt 9 och 10 § i férordningen om rante-
stod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan. Kapitalutgifterna inverkar avgérande
pa hyror som skall faststallas enligt sjalvkostnadsprincipen, varfér man da resultatet av
tavlingen avgors bor granska kreditanbuden med tanke pa totalekonomin och prognosti-
serbarheten.

Da den sdkande ansdker om beslut om godkannande av rantestddslanet hos bostads-
fonden, meddelar den sékande skriftligen de kreditinstitut av vilka kreditanbud har be-
garts. Dessutom meddelar den s6kande det anbud han valt jamte motiveringar och san-
der till fonden for godkannande kreditinstitutets laneforbindelse (blankett ARA 65/02
eller en annan blankett med motsvarande innehall). Den s6kande kan vid behov fram-
lagga generella fakta i anslutning till tryggandet av finansieringen eller kundférhallandet,
vilka kan ha betydelse vid bedémningen sinsemellan av de olika anbuden.

Bostadsfonden kan vid behov be att f& se de andra kreditanbuden. Om det mellan ran-
testddslantagaren och kreditinstitutet har avtalats eller avtalas om finansieringen av flera
objekt till vissa villkor och finansieringen av ett enskilt objekt grundar sig pa ett sadant
exempelvis arsavtal, skall den sékande skriftligen presentera da han anséker om rante-
stédslan de kreditinstitut, av vilka kreditanbud har begarts for objekten och samtidigt till
bostadsfonden sanda laneférbindelsen for det kreditinstitut den sdékande har valt.

Vid konkurrensutsattande som grundar sig pa totalfinansiering skall langivningen for ran-
testddsobjekten konkurrensutsattas som en egen del separat fran annan bostadspro-
duktion eller annan verksamhet. Det rekommenderas att det sammanlagda lanebelop-
pen for rantestddsobjekt vilka konkurresutsatts tillsammans inte skall dverstiga 30 miljo-
ner euro. Den sdkande skall till bostadsfonden inlamna en preliminar projektforteckning
for en anbudsbegaran som galler flera rantestddsobjekt. Ifall ovan namnda

avtal om finansieringen av flera objekt inte har konkurrensutsatts, skall rantestddslanet
for ett enskilt objekt konkurrensutsattas separat projektvis.

c) Sakerhet for rantestdodslanet

Som sakerhet fér rantestddslanet kan man anvanda inteckning eller proprieborgen. Da
inteckning anvands forutsatter bostadsfonden att de pantbrev som éverlats som saker-
het for rantestddslanen motsvarar ett 1,2-faldigt belopp av lanekapitalet. Ocksa fria
pantbrev som den lanesdkande ager, vilka tidigare varit intecknade i samma objekt, ar
lampliga som sakerhet fér aravalanet.

Om rantestddslan soks for ett projekt som genomférs pa tva eller flera olika fastigheter,
godkanner bostadsfonden som sakerhet for lanet i regel endast en faststalld gemensam
inteckning. | en gemensam inteckning faststalls den inteckning som lanet férutsatter for
varje fastighet lika stor som hela inteckningsbeloppet. | Jordbalken 16 kapitlet 2 § stad-
gas de allmanna forutsattningarna fér en gemensam inteckning.



Numera far gemensamma inteckningar inte alls faststallas ifrdiga om anvandningsratten

for tva eller flera (m.a.o. arrenderatten) eller vad galler fastigheten och anvandningsrat-

ten. | dessa fall anvands betraffande det nya beviljade lanet alltid fristdende inteckning. |
lanebeslutet faststalls till vilket belopp pantratten skall grundas pa for varje intecknings-

objekt sa att sdkerhetsvardet skall vara tillrackligt.

d) Rantestod

Den sjalvriskandel fér rantan pa rantestodslanet for ett hyreshus som lantagaren sjalv
skall betala ar 3,4 %. Om den arliga ranta som uppbars efter byggnadstiden ar stérre an
beloppet for bassjalvriskandelen, betalas fér den 6verskjutande delen som rantestod

95 % det forsta lanearet. Det rantestdd som betalas minskar arligen pa det satt som an-
ges i férordningens 8 % (andrad 271/2004).

Tillaggsinformation i fragor som galler betalandet av rantestodet och de doku-
ment som skall insdndas till Statskontoret far man pa Statskontorets kundservi-
cenummer for rantestod, (09) 7725 248 och pa E-postadressen:
korkotuki@valtiokonttori.fi .
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